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DISPOE SOBRE: 0S CRITERIOS PARA REGULAMENTAR O
PARCELAMENTO DO SOLO EM FORMATO DE CONDOMINIO DE
LOTES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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A Prefeita do Municipio de Boa Vista, no uso de suas atribuigdes iegais, fazsaber que a
Camara Municipal aprovou, e sanciona o seguinte:

Art. 1°. A implantacao de Condominios Urbanisticos no Municipio de Boa Vista fica condicionada aos
critérios e exigéncias desta Lei e das demais Leis Municipais pertinentes a matéria.

. § 1°. 0 Condominio Urbanistico podera ser constituido de unidades autdnomas destinadas a edificacao
ou de unidades edificadas.

§ 2°. As normas e requisitos minimos para a construgao, a serem apresentados nos Anexos, e no Codigo
de Edificages e instalagdes do Municipio de Boa Vista (Lei n° 023, de 10 de outubro de 1974).

§ 3°. 0 Condominio podera ser utilizado para fins residenciais e/ou comerciais, sendo respeitadas as
(\seguintes peculiaridades:

I. Nos Condominios Urbanisticos tipo A serd admitido o uso exclusivamente residencial;
II. Nos Condominios Urbanisticos tipo B o uso sera residencial e/ou comercial;

IiL. Nos Condominios Urbanisticos tipo C o uso podera ser residencial e/ou comercial.

Art. 2°. Poderdo ser implantados Condominios Urbanisticos, nas Zonas Urbanas e Expansao Urbana que
assim o permitirem, de acordo com 0s Anexos.

Art. 3°. Os Condominios s6 poderdo ser implantados em dreas que tenham acesso para vias
circulagao.

~——Art-4°O-tamanho maximo do terreno para Condominios Urbanisticos sera: / e
PREDEHCIA = CMBV |
Secbido eﬁpﬁ{: mm z mil metros quadrados) para Condominio Urbanisticos tipo A;
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Il. Até 100.000m?2 (Cem mil metros quadrados) para Condominios Urbanisticos tipo B;

Iil. Até 1.000.000m? (Hum Milhdo metros quadrados) para Condominios Urbanisticos tipo C.

Art. 5°. 0 Condominio Urbanisticos ou Condominio Urbanistico Integrado a edificagéo, fechado e continuo,
nao podera ter fragdes autonomas com dreas inferiores aquelas estabelecidas no Quadro I, do ANEXO Unico.

Art. 6°. Os parametros urbanisticos para os Condominios estao especificados no Quadro |, do ANEXO Unico,
sendo respeitados os seguintes casos:

§ 1°. Para Condominios Urbanisticos tipo A e tipo B;
1. Sera permitido no maximo 03 (trés) pavimentos, sendo térreo mais 02 (dois) pavimentos;

. !I. A taxa de ocupacdo e a taxa de permeabilidade do terreno devem estar de acordo com o Quadro I, do
ANEXO Unico;

1l. Serd admitida a geminacao das unidades, com agrupamentos de no maximo 10 (dez) unidades, desde
que sejam respeitados 0s outros parametros e as paredes divisérias das unidades autonomas sejam de no
minimo 25c¢m (vinte e cinco centimetros).

)

§ 2¢. Para Condominios Urbanisticos tipo C:

I. Nos casos em que 0 condominio for de torres de edificios, deverao ser seguidos os parametros do
Quadro |, do ANEXO Unico além do afastamento minimo de 10 (dez metros) entre as edificacdes, quando for o caso;

I. Nos casos em que o condominio for de edificacdes térreas ou assobradadas serd permitido no maximo
03 (trés) pavimentos, sendo térreo mais 2 (dois) pavimentos;

lll. Seré permitido a germinacao das unidades, no maximo 2 (duas) a 2 (duas), apenas nos casos em que
o condominio for de edificagdes térreas ou assobradadas, desde que as paredes divisérias das unidades
autdnomas sejam de no minimo 25cm (vinte e cinco centimetros)

Art. 7°. Serdo consideradas, para efeito de cdlculo da taxa de ocupacao, além das area$ construidgs,
aquelas que néo receberem elementos construtivos, mas que se caracterizem como de uso privativo.
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Paragrafo Unico - Se o terreno for comprovadamente oriundo de area de loteamento € dispensada essa
exigéncia.

Art. 8°. Devera ser previstos drea para estacionamento, com vagas de acordo Lei Vigente.
Art. 9°. Deverd ser reservada drea livre para lazer dos conddminos, na porcentagem minima de 10% (dez
por cento) da area liquida total.

Paragrafo Unico - a &rea lazer devera estar em local reservado, de forma a ndo violar a privacidade dos
condominos.

- Ar.10°. Para o acondicionamento dos residuos solidos devera ser previsto local interno, com acesso para
via publica, para os condominios Tipo B e C.

Paragrafo Unico - Na drea externa, no local de acesso aos residuos sélidos, devera ser previsto local para
estacionamento de contéineres e veiculos de coleta publica, para condominios TipoB e C.

Art. 11 °. Devera ser reservado o minimo de 2% (dois por cento) da area total para area verde.

Parégrafo Unico - Contara como verde as dreas com arborizagdo obrigatoria, como canteiros centrais,
calcadas e pragas.

Art. 12 °. Os parametros viarios para vias internas aos condominios deverao estar de acordo com o Quadro
I1, do Anexo tinico, desta Lei.

§ 1°. E dispensada via interna nos Condominios Urbanisticos tipo A;
§ 2°. 0 tamanho minimo para via nos Condominios Urbanisticos tipo B e C sera de 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetro) sendo 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) para pista de Rolamento e 2,00m (dois

metros) para passeio em cada lado da via, sendo esta via de fluxo Gnico;

§ 3. Sendo a rua de habitacdo sem saida, sera obrigatoria a instalacdo de um “cul de sac”, com praca de
retorno de diametro minimo equivalente ao dobro da via em que estiver localizado,

§ 4°. Quando Via Coletora for exclusivamente comercial os passeios terdo largura minima de
metros).

obngatonamente as seguintes faixas:
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I. Faixa de semvico - destina - se a instalacao de equipamentos e mobiliarios urbanos, devendo ter largura
minima igual ou maior que 70 cm (setenta centimetros);

Il. Faixa livre - 4rea do passeio destinada exclusivamente & circulacao de pedestres, desobstruida de
,Ynobiiiénb urbano ou de qualquer outra interferéncia, com largura minima igual ou maior de 1,30m ( um metro e
rinta).

fil. Faixa de acesso - drea da calcada lindeira aos imdveis, caracterizada pelo espago excedente entre a
faixa livre e o limite do lote.

Art. 14°, Aprovado o projeto de condominio, ndo serdo permitidos novos fracionamentos nem alteragbes
do-projeto e da destinagao original das unidades fracionadas.

Art. 15°. No caso do condominio se localizar em areas lindeiras as praias, 4s margens dos cursos d'agua e
dos lagos naturais, deve ser solicitado junto ao Orgéo competente a licenca para desenvolver as atividades
solicitadas.

Paragrafo Unico - Para efeito do previsto no caput deste artigo, também se considera:

. - lago, lagoa e alaguna;

~ Il.- cursos d'agua, os corregos, s rios e canais.

Art. 16°. Entre dois ou mais Condominios Urbanisticos tipo C vizinhos serd exigido a abertura de uma via
de circulacdo, para atender o sistema vidrio municipal.

Art. 17°. Nao sera permitido ao Poder Piblico desafetar as dreas doadas para fins institucionais para usos
que ndo sejam aqueles citados no Parcelamento de Solo Urbano no Municipio de Boa Vista.

Art. 18°. E facultativoa aprovacao de Consulta Prévia de Condominio em dreas urbanas e expansao Urbana
para pessoa fisica e sera requerida no Orgao competente.

l. - Requerimento enderecado ao Chefe do Executivo em formulario padrdo com assina
reconhecida em Cartorio;

Il. - Copia da Carteira de Identidade;

1l - Cépia do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF,;
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IV - Matricula do Cartério de Registro de Imdveis com certiddo atualizada sobre o lote solicitado;
V - Planta do Imével.

§ 1°. Na planta de que trata os inciso VI devera constar;

o .

I. - As divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;

il. - As curvas de nivel, de 0,5 mts x 0,5 mts;

Il - A localizacdo dos cursos d “agua perenes ou intermitentes, das areas alagadicas, quando
existirem no local ou em sua proximidade,

IV - A localizagdo de remanescente de vegetacdo nativa e as arvores frondosas, quando
existentes,

V- As vias de circulacdo projetadas e as continuas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - A localizagdo de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitérios existentes no

local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;
VII - Tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIll - As caracteristicas de uso das areas continuas.

Art. 19°. E facultativa a aprovacao da Consulta Prévia de Condominio em &reas para pessoa juridica e sera
requerida no Orgéo competentes mediante apresentacao dos seguintes documentos:

I. - Requerimento enderecado ao Chefe de Executivo em formuldrio padrao com assinatura
reconhecida em Cartério;

Il. - Copia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

lll. - Copia da Carteira de identidade do representante legal;

IV - Cépia do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal;

e 2 ; s g
V - Matricula do Cartdrio de Registro de Iméveis com certiddo atualizada sobre lote solicitado; ’\

Y g

PLENARIO “ESTACIO PEREIRA DE MELO”, BOA VISTA-RR, MARGO DE 2018



<TI0
:--1f|"j‘ B \

CAMARA MUNICIPAL DE

BOA VISTA GABINETES DOS VEREADORES

A servico d!!.i DoYa

JULIO MEDEIROS
MAURICELIO FERNANDES
ROMULO AMORIM
IDAZIO CHAGAS DE LIMA

VI - Copia do estatuto ou documento equivalente (com todas as eventuais alteragdes), ou Uttima
Alteracao Consolidada registrado no 6rgao competente;

VIl - Planta do Imovel.

§ 1°. Na planta de que trata os inciso Vil devera constar,
I. - As divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;
Il. - As curvas de nivel, de 0,5 mts x 0,5 mts;
lI - A localizagao dos cursos d “4agua perenes ou intermitentes, das areas alagadigas, quando
existirem no local ou em sua proximidade;
IV - A localizacdo de remanescente de vegetacdo nativa e as arvores frondosas, quando existentes;
V - As vias de circulacao projetadas e as continuas a gleba ou ao terreno, em todo seu perimetro;
VI - A localizacdo de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VII - Tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
VIll - As caracteristicas de uso das dreas continuas.

Art. 20°. Na fase de aprovacdo é obrigatério a emissao de parecer técnico pelo 6rgao municipal
responsdvel pelo trafego urbano acerca dos sistema viario proposto pelo requerente de acordo com Anexo Ginico
desta Lei.

Art. 21°. E facultativa a aprovacao de Projeto de Condominio em areas Urbanas e Extensdo Urbana para
pessoa fisica requerida ap6s aprovacao fda Consulta Prévia, mediante a apresentacao dos seguintes d entos:

I. - Requerimento enderecado ao Chefe do Executivo em formuldrio padrao com assinatura recon

em Cartorio; /

Il. - Copia da Certidao Negativa de Débitos Municipais, referente ao Imével;

ly
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i - Certiddo Negativa de Acdes reais referentes ao imével, emitidas no CRI ( Cartério de
Registro de Iméveis ) no periodo de 10 (dez) anos;

IV- Certidao Negativa de aches penais relativas a crimes contra o Patrimonioe Contra a
Administracao Piblica em nome do loteador e, se pessoa juridica, em nome da empresa

o loteadora e se seus socios;

V - Projeto de parcelamento do solo;

VI - Memorial de Descritivo do Empreendimento.

§ 1. 0 projeto de parcelamento do solo de que trata o inciso VI devera conter:

I. - Memorial descritivo;

Il. - Levantamento topografico com curvas de nivel de 0,10 x 0,10;

Il - Planta do imovel;

IV - Solucao para esgotamento sanitario;

V - Solucéo para abastecimento de agua;

VI - Solucdo para distribui¢do de energia elétrica;

VIl - Solucgdo para iluminacao piblica;

VIl - Locacao do alinhamento e do meio fio;

IX - Solucao para calgamento com acessibilidade;

X - Numeragéao dos lotes;

Xi - Cronograma de obras.

§ 2¢. A planta do imével de que trata o inciso lll do paragrafo anterior devera conter:

I. - Aindicacao das vias existentes e do loteamentos proximos;
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Il. - Aindicacéo do tipo de uso predominante no local:

I - Aindicagéo da divisao dos lotes pretendida na area;

Art. 22°. E obrigatério aprovagdo prévia das solugoes de esgotamento sanitario, abastecimento de agua,
energia elétrica e iluminacgéo publica por seus respectivos Orgaos, atestando-se a viabilidade na concessao destes

o

Senicos.

Art. 23°. A aprovacao de projetos de Condominio em areas Urbanas e Expansdo Urbana para pessoas
juridicas seré requerida ap6s a aprovacao facultativa, mediante a apresentacdo dos seguinte documentos:

I.- Requerimento enderecado ao Chefe do Executivo em formuldrio padrdo com assinatura
Reconhecida em Cartério;

ll. - Copiada Certidao Negativa de Débitos Municipais do lote (referente ao imével)

Il - Certiddao Negativa de AcOes reais referentes ao imével, no periodo de 10 (dez) anos;

IV- Certidao Negativa de acdes penais relativas a crimes contra o Patriménio e Contra a
Administracdo Piblica em nome do loteador e, se pessoa juridica, em nome da empresa
loteadora e se seus socios;

V - Projeto de parcelamento do solo;

VI - Memorial descritivo do empreendimento.

§ 1°. 0 projeto de parcelamento do solo de que trata o inciso VI devera conter:
I. - Memorial descritivo;

Il. - Levantamento topogréafico;
Il - Planta do imodvel;

IV - Solucao para esgotamento sanitario;

V- Solucéo para abastecimento de agua;
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VI - Solucéo para distribuicao de energia elétrica;
VIl - Solugéo para iluminacao piblica;

V1l - Locacdo do alinhamento e do meio fio;

IX - Solugéo para calcamento;

X - Numeracdo dos lotes;

XI - Cronograma de obras.

§ 2°. A planta do imével de que trata o inciso lll do paragrafo anterior devera conter:
I. - Aindicacao das vias existentes e do loteamentos proximos;

Il. - Aindicagao do tipo de uso predominante no local:

Il - Aindicacao da divisao dos lotes pretendida na area;

Art. 24°. E obrigatéria aprovacdo prévia das solugdes de esgotamento sanitario, abastecimento de dgua,
energia elétrica e iluminacao pdblica por seus respectivos 6rgaos, atestando-se a viabilidade na concessao destes

Servigos.

Art. 25, Aprovado o projeto de Condominio pelo Orgdo competente a emissdo da Certidao de aprovacao
sera emitida pelo Orgao condicionada a apresentacao da Licenca Ambiental de Instalacdo.

Art. 26°. Registrado o Condominio junto ao Cartério de Registro de Iméveis e concluidas as obras
autorizadas através da Licenca de Instalacao, devera o Loteador apresentar Licenca Ambiental de Operacao.

Art. 27°. A aceitacdo do Condominio sera emitida apds vistoria final, desde que, executadas as obras em
consonancia ao projeto aprovado.

Art. 28°. A aceitagdo do Condominio é condicao obrigatéria para o licenciamento de uso e ocupacdo do ,
solo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 29°. Nos requerimentos apresentados por pessoa fisica através de procurador serd o ngaton\
apresentacéo de Procuracdo Piblica conferindo poderes especificos para a realizacao do ato. L \/
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Art. 30°. Nos requerimentos apresentados por pessoa juridica serd obrigatéria a apresentacdo de
Procuracao Publica conferindo poderes especificos ao representantes legal para a realizacao do ato, salvo se socio
administrador ou empresario individual.

o Art. 31°. E obrigatéria a realizacdo de vistoria “in loco” e emissao de parecer técnico em todas as fases
" ’nos processos de Condominio, os quais serao elaborados pela EMHUR, por sua Diretoria competente.

§ 1°. Na fase de Consulta Prévia, haverd vistoria para afericdo das dimensbes do imével, sua
localizacdo, vegetacao existente, situacdo fisica do imével (terreno plano, inclinado, alagadico, entre outros),
benfeitorias e indicacao de cursos d “dgua no imével e em dreas circunvizinhas.

§ 2°. Ap6s aprovacdo do projeto de Condominio pelo Orgdo competente, haverd vistoria para
verificacao da correta posicao dos marcos e inicio da execugao das obras.

§ 3°. Finalizadas as obras de implantagdo do Condominio, havera vistoria final para verificacdo da
Execucao das obras em consonancia ao projeto de parcelamento do solo aprovado pelo Municipio .

§ 4°. ApGs cada vistoria, serd emitido parecer técnico;
§ 5°. Avistoria de conclusao das obras € condigao obrigatdria para aceitacao do Condominio.

~ Art. 32°. Somente serdo aprovados Condominio requeridos pelo proprietdrio do imdvel ou seu
representante legal.

Art. 33°. Ataxa para aprovacao de Condominio sera definida pelo Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico - A taxa mencionada no Caput deste artigo sera recolhida pelo Orgao competente, em
guia bancaria, a ser retirada pelo requerente ou seu representante legal.

Art. 34°. 0 6rgao municipal competente aprovara ou recusara projeto de parcelamento, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias contados da data de protocolo do projeto.

§ 1°. Na hipétese de documentagao incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer diligéncia,
0 prazo serd contado a partir da data em que a documentacao estiver completa ou a diligéncia concluida.

§2°. 0 Orgéo Municipal competente somente aprovard o projeto de parcelamento mediante
comprovacdo de sua aprovagao pelas entidades federais, estaduais e municipais competentes oonfomfe o\Qas

W
WV A
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As Modalidades de Parcelamento do Solo.

As formas juridicas tradicionais de parcelamento do solo no Brasil séo o loteamento e o condominio

horizontal.
(g

0 loteamento foi regulado a partir do Decreto lei niimero 58, de 10 de dezembro de 1937, posteriormente
revogado parcialmente pela Lei niimero 6.766,/ 79. Caracteriza-se pela subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacio, com abertura de vias piblicas de circulagdo, ou prolongamento, modificacéo ou ampliacao das vias
pliblicas existentes, bem como com a implantacdo de equipamentos comunitarios publicos como pragas, p/ay
ground, etc, todos transmudados em bem publicos de uso comum do povo mediante o registro do loteamento.

0 condominio horizontal e lotes, instituido com o advento da Lei n° 4.591/64, e Lei 13.465/2017, ocorre
guando as edificagdes ou conjunto de edificacdes, ou ainda, construgao de casas etc, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, possuem
todos os servicos, equipamentos, vias de circulagdo, pracas, play ground, etc., como propriedade privada dos
comunheiros. No condominio horizontal tradicional, as unidades autdénomas sdo as casas, os apartamentos, lojas,
salas, boxes, etc., que deverdo ser construidos para que se institua o regime condominial da propriedade
horizontal.

¢™Condominio horizontal de lotes - a presente proposta

Com o presente projeto de lei, pretende-se possibilitar uma nova forma de parcelamento do solo parafins
residenciais, com profunda repercusséo no ramo do Direito Registro Imobilidrio. Trata-se da figura do Condominio
horizontal de lotes, no qual ndo ha a prévia construcdo das casas. A unidade autbnoma é o préprio lote
condominial; o proprietdrio desse lote pode nele erigir a casa segundo seus interesses pessoais, respeitadas,
obviamente, as limitagGes impostas pela Municipalidade e pelo préprio instituidor do condominio.

Essa quarta via ndo se constitui em loteamento fechado, porque a propriedade do sistema viario e
equipamentos comunitarios ndo passa ao Municipio, ao contrério, permanece como propriedade dos condominos.
A aprovacéo do projeto e os procedimentos registrarias obedecem aos ditames da legislacao de condominios (Lei
n° 4.591, de 1964 e, a partir de 10 de janeiro de 2003, do novo Cédigo Civil, e da Lei Federal 13.465 de 11 de
Julho de 2017.
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do Decreto Lei n° 271/67, equiparam-se as obras de infraestrutura a construcéo da edificacéo e do Art. 58 da Lei
13.465de 2017.

Logo, a realizagdo das obras bdsicas do empreendimento supre a necessidade da prévia construcdo do
prédio (casa/edificio), pois o requisito legal contido na lei de condominios j& estard atendido tao logo a
infraestrutura esteja concluida.

o

A unidade autdnoma serd o lote e nao a edificacdo sobre esse. Admite-se a cada proprietario de unidade
auténoma a livre utilizacdo e edificacéo no lote, respeitadas as normas de ordem piblica e as prévias estipulacoes
constantes na Convencdo de Condominio. Como acessbes que sdo, as edificacdes aderirao ao lote, sem, no
entanto, alterar a condicéo juridica estipulada de que € o lote a unidade auténoma. Na prética, isso tornara
desnecessaria qualquer alteragao nos cdlculos, quadros de area, projetos, registros e averbagdes do condominio,
a eada vez que houver construcdo / demolicao / reconstrucao. Isso se explica porque, no condominio horizontal
tradicional, os calculos e registros sao feitos com base na area construida e, portanto, sujeitos a alteragbes e cada
modificacao na drea construida, ja na modalidade do condominio horizontal de lotes, os calculos e registros sao
feitos com base na drea do lote e, por consequéncia, permanecem imutaveis mesmo ante significativas alteragoes
nas edificages.

Instituigdo do condominio horizontal de lotes -

No Brasil vige o principio da autonomia municipal; o Municipio, respeitadas normas gerais de nivel
¢mfederal, pode planejar e comandar seu préprio processo de urbanizacgao.

Subsidiariamente a legislacdo municipal que aprova essa modalidade de empreendimento, ha também
que se estabelecer os direitos e deveres dos conddminos através de uma minuciosa Convencdo Condominial,
contendo as normas que vigerdo entre os Conddminos, bem como as limitacbes edilicias e de uso do solo
relacionadas com cada unidade.

Assim, sdo requisitos para a configuracdo do condominio de lotes nos quais ndo haja prévia construcao
do prédio (casa/ edificio).

1) que 0 empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64 (com as alteracdes ditadas pelo
novo Cédigo Civil), em que cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fragao
ideal da gleba e coisas comuns, sendo que nesse todo existirdo também as éreas e edificacbes de uso comum;

2) o Municipio disponha de legislacdo especifica, prevendo a possibilidade legal de implantagao
condominio de lotes; e ’

do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos. /
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Portais justificativas, requeremos que o presente Projeto seja apreciado e colocado em votagao e aofinal,
aprovado em todos os seus termos pelos nobres Vereadores, pois a proposi¢ao atende ao interesse piblico e a

legalidade.
ANEXO

e QUADROI

PARAMETROS URBANISTICOS PARA CONDOMIIOS URBANISTICOS

200 10 30 70 31 15 | 13
200 10 30 70 3 1,5 1.5
Q '. 200 10 30 70 3015 | 15
180 9 30 70 3 1,5 1,5
200 10 20 80 3 1,5 1,5

QUADRO Il
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Art. 35°. Todas as etapas de estudos e projetos pertinentes a esta Lei deveram estar de acordo com a Lei
12.378 de 31 de dezembro de 2.010.

Art. 36 °. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

M W)

JULIO MEDEIROS
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R
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e
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JUSTIFICATIVA

Honra-nos cumprimenta-lo, oportunidade em que encaminhamos a essa Colenda Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei, que INSTITUI O “CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES” NO MUNICIPIO DE BOA VISTA/RR E
DA OUTRA PROVIDENCIAS. Apresenta diferentes graus de consolidacao e qualificacio e se divide em zonas para
orientar o desenvolvimento

As Cidades brasileiras, foram ocupadas e as zonas periféricas dos grandes centros urbanos, igualmente,
sob os auspicios da chamada Lei do Parcelamento do Solo, de nimero 6.766, do ano de 1979, quando se
distinguiu a figura do loteamento e do desmembramento. Impds-se a metragem minima para os lotes. Foi
estabelecido o percentual de 35% da gleba para torna-se area publica. Os requisitos urbanisticos, foram
ampliados. 0 Descumprimento das normas tidas como de ordem piblica passou a ser considerado Crime Contra
a Administracao Publica, e ndo mais como patrimdnio. A autonomia municipal ficou sensivelmente atingida.

Avioléncia nas cidades, o custo de vida, a qualidade de vida nas metrpoles passou a ser comprometida,
o que compeliu a classe média (alta e baixa) a passar a residir nos condominios fechados ou loteamentos
fechados, localizados tanto na periferia dos grandes centros, como na zona rural, antigamente denominada sub-
urbana. Isso adveio da capacidade criativa dos técnicos, prestando importante colaboragao social.

As vantagens para 0 poder pubilco foram e sdo evidentes: desonera -se do trabaiho de promover e ma

conddminos. Em suma, cuida-se de formula inteligente para desoneraro Poder Piblico e permitir preci
as custas de seus usudrios, exclusivamente, enxugando o Estado. / \
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PARAMETROS PARA VIAS EM CONDOMIlOS URBANISTICOS
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Camara Municipal de Boa Vista
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fralo Otavio
Vereador

Palédcio Jodo Evangelista Pereira de Melo

Telefone: (95) 3623-0974

Av. Capitio Ene Garcez, n° 992 — SZo Francisco Cep. 69301-160 — Boa Vista/RR.
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“BRASIL: DO CABURAI AO CHUI”
CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL.

DESPACHO

Senhor Procurador, conforme previsto no art. 72, paragrafo unico
do Regimento Interno desta Casa, solicito analisar e opinar sobre o aspecto
constitucional, legal e regimental ao Projeto de lei n°. 299 de 15 de margo de
2018 de autoria do Vereadores JULIO MEDEIROS, MAURICELIO
FERNANDES, ROMULO AMORIM e IDAZIO DA PERFIL.

Boa Vista - RR, 10/07/2018.

Vereador

Av. Capitdo Ene Garcez, n° 992 — Centro — Palacio Jodo Evangelista Pereira de Melo
Fone: (95) 3623-0974 — CEP 69301-160 — Boa Vista-RR



Camara Municipal de Boa Vista
i

DIVISAO LEGISLATIVA - PARECER N° 69/2018

PROJETO DE LEI N° 299, DE 15 DE MARGO DE 2018.

AUTORIA: VARIOS VEREADORES

ASSUNTO: ™“DISPOE SOBRE O0S CRITERIOS PARA REGULAMENTAR O
PARCELAMENTO DO SOLO EM FORMATO DE CONDOMINIOS DE LOTES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

ORGAO SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLAGAO, JUSTICA
E REDACAO FINAL.

1. PROJETO DE LEI DE INICIATIVA DA CAMARA
MUNICIPAL.

2. PROJETO DE LEI QUE NAO TRATA SOBRE A ESTRUTURA
OU ATRIBUICAO DOS ORGAOS DO EXECUTIVO, NEM SOBRE O
REGIME JURIDICC DOS SERVIDORES.

3. PARECER OPINANDO PELA PLENA CONSTITUCIONALIDADE
DO PRESENTE PROJETO DE LEI.

I - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada para esta Procuradoria
Legislativa pela Comissdo Permanente de Legislag¢do, Justica e
Redagdao Final acerca da legalidade do Projeto de Lei n°
299/2018, de autoria conjunta de VAarios parlamentares, gque
dispde sobre os critérios para regulamentar o parcelamento do
solo em formato de condominios de lotes e d& outras

providéncias.

Em sua justificativa o proponente expde a importéncia do
Projeto de Lei, pedindo o apoio dos demais parlamentares pra

que aprovem esta Proposicéo.

E o sucinto relatério.

II - PARECER.

Nos termos da Constituigdo da Republica vigente,
especificamente no artigo 30, I, resta estabelecida a

competéncia legislativa dos municipios, nos seguintes termos:
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Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

O termo interesse local, por ser bastante amplo, pode ser
entendido «como toda matéria que seja de preponderante
relevancia para o municipio, em relacdo ao estado e & unido. A
partir disto, o termo deve ser entendido dentro de um
contexto, ndo podendo ser considerado isoladamente, mas dentro
da realidade de cada municipio e levando em consideracdo todo

o conteldo constitucicnal.

Dito isto para que reste esclarecida a
constitucionalidade da matéria tratada na Proposicdo em
analise no que diz respeito a competéncia do municipio para
legislar, visto que se trata de uma matéria com relevancia
local. Além disso, também o artigo 30 da Carta da Republica,
em seu inciso VIII, aduz especificamente que se trata de uma
competéncia municipal promover a regularizagdo e parcelamento

do solo urbano.

Outro ponto que deve ser analisado diz respeito a
competéncia parlamentar para propor o presente Projeto. Pois
bem, as hipdteses de limitagdo da iniciativa parlamentar dizem
respeito principalmente ao funcionamento da Administracéao
Publica, notadamente no que se refere a servidores e 6rgidos do

Poder Executivo.

No caso em exame, a Proposigdo trata sobre regularizacdo
e parcelamento do solo, e desta forma ndo cria, extingue ou
modifica érgdo administrativo, tampouco cria nova atribuicdo a

brgdo da administracdo publica.

Junta-se abaixo, de forma a corroborar com os argumentos
trazidos, a jurisprudéncia proferida no ambito do STF que dita
quais sdo as matérias que possuem reserva legislativa

privativa do chefe do executivo:

2

&
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Cémara Municipal de Boa Vista
Recurso extraordindrio com agravo. Repercussédo
geral. 2. Agdo Direta de Inconstitucionalidade

estadual. Lei 5.616/2013, do Municipio do Rio de
Janeiro. Instalagdo de cadmeras de monitoramento em
escolas E cercanias. 3 Inconstitucionalidade
formal. Vicio de iniciativa. Competéncia privativa
do Poder Executivo municipal. N&o ocorréncia. Niao
usurpa a competéncia privativa do chefe do Poder
Executivo lei que, embora crie despesa para a
Administragdo Publica, ndo trata da sua estrutura
ou da atribuigdo de seus o6rgdos nem do regime
juridico de servidores publicos. 4. Repercussio
geral reconhecida com reafirmacdo da jurisprudéncia

desta Corte. 5. Recurso extraordindrio provido.

Desta forma, entende-se que esta Proposigdo n&o apresenta
nenhum vicio de natureza legal ou constitucional, devendo
seguir seu tramite normal nas demais comissdes desta Casa.

Por fim, cabe ressaltar que a esta Procuradoria ndo
incumbe o papel da manifestagdo quanto & relevancia e
importancia da lei para a sociedade, visto que tal papel é
atribuigao discricionaria que compete unicamente ao

parlamentar em sua atuagdo legislativa.

III - CONCLUSAO

Pelo exposto, o entendimento desta Procuradoria é pela
total constitucionalidade e legalidade do presente Projeto de

Lei.

Ressalta-se que o presente parecer tem aspecto meramente
opinativo, servinde apenas de embasamento técnico-juridico

para os nobres parlamentares que compdem esta Casa

Legislativa.

&



Camara Municipal de Boa Vista

Segue o parecer juridico s.m.j, para devida

apreciagdo e aprovacéo.

Boa Vista, 31 de julho de 2018.

R
\_]X\_LD .Qpl X - T
Eduardo Picdo Gongalves
Procurador-Chefe da Procuradoria Legislativa
OAB/RR 1.236




/ “BRASIL - DO CABURAI AO CHUf”
CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
PROCURADORIA GERAL

DESPACHO

Aprovo o Parecer n° 069/2018 do Senhor Procurador do Legislativo referente ao
Projeto de Lei n° 299, de 15 de margo de 2018, de autoria dos Vereadores Julio Medeiros,
Mauricélio Fernandes, Romulo Amorim e Idazio da Perfil. Encaminhem-se os autos a

Comissdo de Legislacdo, Justica e Redagfio Final para o prosseguimento do feito.

E o entendimento desta Procuradoria.

Cimara Municipal de Boa Vista
Palicio Jodo Evangelista Pereira de Melo
Avenida Capitdo Ene Garcés, 1264 Sdo Francisco CEP 69.301-160 www.boavistarrlegbr Boa Vista - RR
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CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL .

PARECER DO RELATOR

Nos termos do art.69, inciso Ill, do regimento interno desta Casa Legislativa,
passo a emitir o parecer do relator desta Comissao Permanente, sobre o Projeto de
Lei n° 299, de 15 de margo de 2018, de autoria dos Vereadores Jiilio Medeiros,
Mauricélio Fernandes, Rémulo Amorim e Idazio da Perfil, no que dispée sobre:
“ Os Critérios para regulamentar o parcelamento do solo em formato de
condominios de lotes e da outras providéncias .

Manifesto-me favoravel a sua aprovagéo, por entender que o presente
projeto de lei encontra-se revestido de legalidade e constitucionalidade.

E o parecer, sm,j.

Boa Vista-RR, 09 ;E&QMMLH
\J}((\i [ ~

Vereador - Relator

Av. Capitdo Ene Garcez, n° 992 — Centro - Palcio Jodo Evangelista Pereira de Melo
Fone: (95) 3623-0974 — CEP 69301-160 — Boa Vista-RR



“BRASIL: DO CABURAI AO CHUI”
CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTIGA E REDACAO FINAL .

PARECER DA COMISSAO

Nos termos do art.79, do regimento interno desta Casa Legislativa, a
Comissdo Permanente de Legislagéo, Justica e Redacéo Final adota e recomenda o
parecer do senhor relator, Vereador italo Otavio sobre o Projeto de Lei n° 299, de 15
de marco de 2018, de autoria dos Vereadores Jilio Medeiros, Mauricélio
Fernandes, R6mulo Amorim e Idazio da Perfil, no que dispde sobre: “ Os Critérios
para regulamentar o parcelamento do solo em formato de condominios de lotes
e da outras providéncias ”.

Plenario da Camara Municipal de Boa Vista-RR, 09 de agosto de 2018.

Rondinele Tambasa
Presidente Vice-Presidente

Zélio Mota
Membro

Av. Capitdo Ene Garcez, n° 992 — Centro — Palécio Jodo Evangelista Pereira de Melo
Fone: (95) 3623-0974 — CEP 69301-160 — Boa Vista-RR



p =

“BRASIL: DO CABURAI AO CHUI”
CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

As nove horas do dia nove de agosto de dois mil e dezoito, reuniu-se a
Comisséo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo Final, no gabinete do
Vereador Zélio Mota na Camara Municipal de Boa Vista — RR, com a presenga dos
vereadores, italo Otavio — Presidente, Rondinele Tambasa — Vice-Presidente, Zélio
Mota - Membro. Abertura: havendo ndmero regimental, o senhor Presidente declarou
aberto os trabalhos e colocou a apreciacéo o parecer do Projeto de Lei n° 299, de 15
de marco de 2018, de autoria dos Vereadores Jiilio Medeiros, Mauricélio
Fernandes, R6mulo Amorim e Idazio da Perfil, no que dispbe sobre: “ Os Critérios
para regulamentar o parcelamento do solo em formato de condominios de lotes
e da outras providéncias ”.Colocado em discussio, e ndo havendo disposicoes em
contrario, o parecer foi votado e favoravel por unanimidade, e nao tendo nada mais a
tratar, o senhor presidente deu por encerrado os trabalhos, e do que para constar, foi
lavrada a presente ata que depois de lida e achada em conforme, vai por todos
assinada. Céma‘[?,_M nic Boa Vista - RR.

Rondinele Tambasa
Presidente Vice-Presidente

Zélio Mota
Membro

Av. Capitdo Ene Garcez, n° 992 — Centro — Palécio Jodo Evangelista Pereira de Melo
Fone: (95) 3623-0974 — CEP 69301-160 — Boa Vista-RR
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CAMARA MUNICIPAL DE BOA VISTA
GABINETE DO VEREADOR MAURICELIO FERNANDES DE MELO

° 015/2018

Boa Vista-RR, 19 de Setembro de 2018.

b. Vereador Mauricelio Fernandes de Melo
Para: Secretaria Geral Legislativa

Assunto: Retirada de Projeto de Lei 299 de 15 de Margo de 2018.

Senhora Secretaria,

Cumprimentando Vossa senhoria, venho por meio deste solicitar a retirada do
projeto de lei que dispde sobre “ OS CRITERIOS PARA REGULAMENTAR O
PARCELAMENTO DO SOLO EM FORMATO DE CONDOM ML*E:?%QJES E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS” que se encontra em tramitag40 neste ilé_ggstré"’%’étqg_g:lesta
casa. 7 -
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Mauricé ernandes de Melo
Presidente — Camaka Municipal de Boa Vista
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Cimara Municipal de Boa Vista
Palaclo Jodo Evangelista Pereira de Melo
Avenida Capitfo Ene Gareas, 1264 Sio Francisco CEP 69.301-160 www.boavistarrlegbr BoaVista-RR



