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PROJETO DE LEI N° 12024

REGULAMENTA O INSTRUMENTO
URBANISTICO DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR (OODC) PREVISTO
NA LEI COMPLEMENTAR N° 02, DE 23 de ABRIL
DE 2021, QUE INSTITUIU O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE BOA VISTA/RR.

O PREFEITO DE BOA VISTA/RR, no uso das atribuicdes que Ihe sao conferidas
pelo art. da Lei Orgénica do Municipio de Boa Vista/RR, e em observancia as
disposi¢bes da Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Boa Vista/RR,
submete & Camara de Vereadores de Boa Vista/RR o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Esta lei regulamenta as condigdes, critérios, prazos e procedimentos para
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), em conformidade
com as disposi¢des que instituiu o PlanoDiretor do Municipio de Boa Vista/RR,
doravante denominado apenas Plano Diretor.

Art. 2° A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € o instrumento que
permite ao Poder Executivo Municipal conceder o direito de construir referente
ao potencial construtivo adicional, mediante pagamento de contrapartida
financeira a ser realizada pelos beneficiarios.

§ 1°. O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o
potencial construtivo a ser utilizado, limitado ao potencial construtivo
maximo, e o potencial construtivo basico, nos termos do Plano Diretor do
Recife e da legislagdo urbanistica vigente.

§ 2°. O pagamento da OODC aplica-se a todos os empreendimentos que
utilizarem potencial construtivo adicional conforme projeto aprovado,
inclusivede reforma com acréscimo de area, alteragdo durante a obra ou
legalizagao.

§ 3°. O valor referente a OODC sera fixado no ato do requerimento da licenga
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de construgdo do empreendimento, de acordo com os critérios

estabelecidos no Plano Diretor e nesta Lei.

§ 4°. A OODC podera ser utilizada em conjunto com outros instrumentos

urbanisticos, inclusive 0os que envolvam outras formas de concesséo de

potencial construtivo adicional, para possibilitar a implantacdo dos
- objetivos e diretrizes da politca de desenvolvimento urbano

estabelecidos no PlanoDiretor.

Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de
2.000m? (dois mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional
obedecerao ao seguinte:

I. no minimo 90% (noventa por cento) e no maximo 95% (noventa e cinco
por cento) do potencial construtivo adicional sera adquirido por OODC;
Il . o restante do potencial construtivo adicional necessario ao
empreendimento deverd ser adquirido por meio do instrumento da
Transferéncia do Direito deConstruir — TDC,;

Il. o disposto no inciso | aplica-se apenas quando existir potencial
construtivo registrado no municipio para utilizagdo por TDC de, no minimo,
50.000m? (cinquenta mil metros quadrados),

IV. os empreendimentos que ndo se enquadrem no disposto no caput
poderdo adquirir todo o potencial construtivo adicional por OODC ou utilizar
TDC até o limite de 10% (dez por cento) do potencial construtivo adicional
necessario ao empreendimento.

Art. 3° O Valor do m? (metro quadrado) de Terreno, de que trata o inciso Il do
caput, sera calculado utilizando informagdes existentes no Cadastro Imobiliario
do Municipio (CADIMO).

Na hipétese de um empreendimento envolver mais de um imével, devera
prevalecer o maior valor de metro quadrado de terreno dos imoveis
envolvidosno projeto.

§ 1°. O imével que ndo dispuser de valor constante na Planta Genérica de
Valores
- PGV sera objeto de avaliagdo especifica pela Secretaria de Finangas,
tomando como referéncia os valores dos terrenos do entorno, conforme
PGV.
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O Fator de Planejamento (Fp) e o Fator de Interesse Social (Fs), referidos
nosincisos Ill e IV do caput e presentes na formula nele prevista, estao
definidos nos quadros constantes dos Anexos V e VI do Plano Diretor e
reproduzidos nos Anexos | e Il da presente lei.

§ 2°. Quando o terreno do projeto incidir em duas ou mais zonas, sera

utilizado no calculo o fator de planejamento vigente para a zona que foi
adotada na andlise do projeto para efeito dos pardmetros urbanisticos
observados.

Nos projetos para empreendimentos com mais de um uso ou atividade,
os fatores de planejamento e de interesse social utilizados no calculo da
OO0DC serdo definidos de acordo com a propor¢céo das areas dos usos e
atividades previstos com relagéo a area total de construgéo privativa do
projeto.

§ 3°. O Fator de Interesse Social (Fs) para Habitagao de Interesse Social (HIS)

considerara os empreendimentos de iniciativa do poder publico ou aqueles
enquadrados como receptores de subsidio de programas sociais com
esse objetivo, nos termos do Plano Diretor, podendo ser editado ato
regulamentar detalhando os critérios técnicos de enquadramento.

Para efeito de aplicagdo do Fator de Planejamento (Fp) e do Fator de
Interesse Social (Fs) na férmula de calculo da OODC, o responsavel pelo
projeto devera informar os usos e atividades pretendidos e as areas
correspondentes a eles destinadas.

Os fatores de planejamento (Fp) e de interesse social (Fs) utilizados no
célculo da contrapartida financeira serdo registrados no alvara de
construgao.

O responsavel pelo projeto respondera pela veracidade das informacgdes
prestadas, ficando sujeito as penalidades previstas no art. 9o e a demais
sancdes legalmente cabiveis, caso constatada a irregularidade no
fornecimentodas informagdes.
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Art. 4° A contrapartida financeira referente & Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) podera ser paga & vista ou em até 24 (vinte e quatro)
parcelas, conforme disposigoes deste artigo.

§ 1°. O recolhimento a vista do valor referente a contrapartida financeira da
-O0DC devera ser efetuado para a expedicéo do alvara de construgéo do
empreendimento.

§ 2°. O recolhimento parcelado do valor referente a contrapartida financeira
da OODC observara os seguintes requisitos:

I. no minimo 10% (dez por cento) do valor total da OODC sera recolhido como
condic&o para expedi¢do do alvara de construgdo, sendo o valor restante pago
em até 3 (trés) parcelas anuais iguais, corrigidas monetariamente nos termos
da legislagdo tributaria municipal vigente, tendo como data-base a data do
primeiro pagamento;

Il. o responsavel pelo empreendimento podera antecipar o pagamento das
parcelas a vencer ou liquidar o saldo devedor atualizado a qualquer momento;

IIl. ndo serd expedido alvara de localizagdo e funcionamento em qualquer
modalidade para atividade que venha a solicitar instalagéo em area construida
relativa a empreendimento que ndo houver quitado os valores devidos de
O0DC;

§ 3°. Em caso de atraso no pagamento de parcela, sobre o valor do deébito
vencido serdo cobrados multa de mora de 5% (cinco por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) a partir do dia imediatamente posterior ao vencimento,
acrescendo-se mais 1% (um por cento) a cada més, apés o dia correspondente
ao do vencimento, até a liquidagdo do débito.

I. As multas e juros de mora serdo aplicados sobre o valor do debito
devidamente atualizado.

Il. Nao serdo permitidos descontos ou redugédo sobre o pagamento da OODC,
inclusive com referéncia aos juros e multas.
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Em qualquer hipétese, o prazo para utilizacdo do potencial construtivo
adicionalcoincidira com o de validade do alvara de construgao especifico, cuja
caducidade incluira a do direito de construir adicional nele previsto, ndo podendo
ser este objeto de transferéncia ou alienagéo.

A renovacéo do alvara de constru¢do compemplara a manutencéo da
possibilidade de utilizagdo do potencial construtivo adicional.

Art. 5° Para o empreendimento que promover a alteragdo do projeto durante a
obra o valor da contrapartida sera calculado da seguinte forma:

. nos casos em que o empreendimento j& tenha iniciado o
recolhimento da contrapartida financeira referente a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC), a ampliagdo de area
construida serd objeto de complementagdo do pagamento da
OODC, a ser realizada observando-se o disposto nos artigos 4°e

o™

Art. 6°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ndo podera ser
quitada pormeio da execuc¢do de obras e servigos.

A destinagdo que motivou a utilizagéo dos fatores de planejamento (Fp) e
de interesse social (Fs) podera ser alterada apos a concess&o do habite-se ou
aceite-se emprocesso administrativo proprio, sendo cobrada a diferenca dos
valores para pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) nos
termos do art. 8°, considerando, para efeito do célculo, a data de protocolizagdo
do pedido de alteragao.

O nao cumprimento ou a alteragéo da destinagdo que motivou a utilizagdo
dos Fatores de Planejamento (Fp) e de Interesse Social (Fs) sem a autorizacdo
de que trata o caput ensejara o cancelamento de quaisquer isen¢des ou
redugdes, bem como a cobranga em dobro da diferenga entre o valor pago como
contrapartida da OODC e o valor devido sem as isen¢des e descontos, a titulo
de multa, acrescida de juros e corre¢do monetaria.

Nos casos do § 1°, incidirdo ainda multa e juros de mora nos termos do
§ 3° doart. 5° desta lei, a partir da data de vencimento original.

Art.7°. Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras referentes a
QOutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) seréo destinados ao Fundo

Municipal de Habitagdo Social.
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§ 1°. Os recursos auferidos com a OODC deverao ser aplicados de acordo
com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal n°®
10.257, de 10 de julho de 2001, sendo destinados, no minimo, 70%
(setenta por cento) para promogéo de Habitagéo de Interesse Social (HIS),

. regularizacdo fundiaria eurbanistica em ZEIS, em atendimento a politica
habitacional do Municipio e, no minimo, 15% (quinze por cento) para
promogéo da mobilidade ativa.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal disponibilizara, por meio de seu portal na
internet, informacdes acerca dos recursos advindos da aplicagédo da
0O0DC, bemcomo de sua destinagdo.

§ 3°. O 6rgéo responsavel pelo controle social da destinagdo dos recursos do
FMHISsera o Conselho da Cidade de Boa Vista/RR..

Art.8°. Até a revisdo da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, nos empreendimentos
inseridos no perimetro de aplicagéo da Lei Municipal n. 924, 925 e 926 de 2006, o
potencial construtivo adicional considerara a area construida total, sendo
computaveis apenas as areas privativase ndo privativas. Art. 13. Esta lei entra em
vigor na data de sua publicagao.

Art. 9° . Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Boa Vista/RR, 08 de fevereiro de 2024.

ZELIO MOTA (MDB)
Vereador
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JUSTIVICATIVA

Para fins de Regularizag@o Fundidria corrigindo a utilizagdo ndo reconhecidas
atendendo a Constituicdo Federal de 1988 e o Estatuto das Cidades, Lei 10257
de 2001.

Boa Vista/RR, 08 de fevereiro de 2024.
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